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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 403 

26 Απριλίου 1994 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. ΧΟΠ/ΕΠΑ 25 (1) 

Έγκριση Πολεοδομικής Μελέτης Αναθεώρησης εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου πόλεως Ρόδου (περιοχές Ανάληψη - 
Ροδίνι) Νομού Δωδεκανήσου. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Π. Δ/τος 183/1986 (ΦΕΚ 7Α) «Περί 
μεταβίβασης αρμοδιοτήτων στους Νομάρχες της Χώ¬ 
ρας». 

2. Τις διατάξεις του Ν.Δ/τος της 17.7.23, όπως μεταγε¬ 
νέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και ειδικώ- 
τερα τα άρθρα 1, 2, 3, 9, 11 και 29. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1577/85 (ΦΕΚ 21ΟΑ) και ειδικώ- 
τερα τα άρθρα 6, 7, 8 και 9. 

4. Τις διατάξεις του Ν. 651/77 (ΦΕΚ 207Α) και ειδικώ- 
τερα το άρθρο 12 παρ. 1 α και 4, όπως η τελευταία προ¬ 
στέθηκε με την παρ. 5 του άρθρου 31 του Ν. 1577/85 
(ΦΕΚ 21 ΟΑ). 

5. Τις υπ’ αριθ. 506/90,507/90,591 /90,592/90,628/ 
90, 236/91,237/91,237/91,568/92 αποφάσεις Δημοτι¬ 
κού Συμβουλίου Ρόδου. 

6. Την υπ’ αριθ. 1/1/19.1.94 γνωμοδότηση του ΣΧΟΠ 
Ν. Δωδεκανήσου, αποφασίζουμε: 

1. Την έγκριση της Πολεοδομικής Μελέτης Αναθεώρη¬ 
σης του εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως Ρόδου (περιοχές 
Ανάληψη - Ροδίνι) Νομού Δωδεκανήσου, με τον καθορι¬ 
σμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, πλατειών, 
κοινοχρήστων - κοινοφελών χώρων, αρχαιολογικών χώ¬ 
ρων, χώρων αθλητικών εγκαταστάσεων, χώρων εκπαίδευ¬ 
σης, όπως ακριβώς εικονίζονται στα 21 χρωματισμένα δια¬ 
γράμματα κλίμακας 1:1.000 που αποτελλούν αναπόσπα¬ 
στο μέρος της απόφασης αυτής. 

2. Την έγκριση του πολεοδομικού κανονισμού της πε¬ 
ριοχής της οποίας εγκρίνεται η πολεοδομική μελέτη κατά 
την πιο πάνω παρ. 1, ως εξής: 

2.1. Καθορίζονται τομείς Συντελεστή δόμησης I, II, III, 
IV, V, VI και τομείς λοιπών όρων δόμησης Λ, Μ, ΜΙ, Ν, Ν1, 


Ν2, Ο, Π, Ρ των οποίων τα όρια φαίνονται στα συνημμένα 
διαγράμματα ως ακολούθως: 

ΤΟΜΕΙΣ Σ.Δ. 

Τομέας I Σ.Δ. 0,4 

Τομέας II Σ.Δ. 0,5 

Τομέας III Σ.Δ. 0,6 

Τομέας IV Σ.Δ. 0,8 

Τομέας V Σ.Δ. 1,0 

Τομέας VI Σ.Δ. 1,2 

ΤΟΜΕΙΣ ΛΟΙΠΩΝ ΟΡΩΝ ΔΟΜΗΣΗΣ 

ΤΟΜΕΑΣ Λ 


Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

12,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

10,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

60%. 

Αριθμός ορόφων: 

4. 

ΤΟΜΕΑΣ Μ 

Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

12,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

10,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

60%. 

Αριθμός ορόφων: 

3. 

ΤΟΜΕΑΣ ΜΙ 

Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

12,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

10,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

60%. 

Αριθμός ορόφων: 

3. 

ΤΟΜΕΑΣ Ν 

Αρτιότητα: 

500 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

15,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

10,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

50%. 

Αριθμός ορόφων: 

3. 
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ΤΟΜΕΑΣ Ν1 

Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

13,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

7,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

50%. 

Αριθμός ορόφων: 

2. 

ΤΟΜΕΑΣ Ν2 

Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

12,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

10,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

50%. 

Αριθμός ορόφων: 

3. 

ΤΟΜΕΑΣ 0 

Αρτιότητα: 

1.000 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

20,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

7,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

30%. 

Αριθμός ορόφων: 

2. 

ΤΟΜΕΑΣ Π 

Αρτιότητα: 

1.000 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

20,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

7,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

30%. 

Αριθμός ορόφων: 

2. 

ΤΟΜΕΑΣ Ρ 

Αρτιότητα: 

400 μ2 

Ελάχιστο πρόσωπο: 

12,00 μ. 

Μέγιστο ύψος: 

7,50 μ. 

Μέγιστη κάλυψη: 

40%. 

Αριθμός ορόφων: 

2. 


τοικίας σύμφωνα με το παραπάνω Π.Δ/γμα. 

2.3. Στις περιοχές με ένδειξη Κ, η χρήση του ισογείου 
είναι υπογρεωτικά κατάστημα (λιανικό εμόριο - εξυπηρε¬ 
τήσεις - αναψυχή). 

2.4. Ειδικοί όροι δόμησης. 

α. Στον τομέα Ν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίων με μέ¬ 
γιστο ύψος κατά Γ.Ο.Κ. εφόσον: 

αΐ. Το οικόπεδο έχει επιφάνεια μεγαλύτερη των 800 
μ2. 

α2. Το κτίριο δεν εφάπτεται στα όρια του οικοπέδου. 

β. Στους τομείς Ν, Ν1, Ν2, Ρ, επιτρέπεται η επαφή του 
κτιρίου σε ένα από δύο πλάγια όρια (προκειμένου περί με¬ 
σαίων οικοπέδων) κατόπιν σύμφωνης γνώμης της αρμο¬ 
δίας ΕΠΑΕ. 

γ. Στους τομείς Π και Ο, απαγορεύεται η επαφή του κτι¬ 
ρίου με τα πλάγια όρια του οικοπέδου. 

δ. Σε όλα τα Ο.Τ. η επιτρεπομένη επιφάνεια ημιυπαί- 
θριων χώρων που μπορεί να πραγματοποιηθεί κατά 
όροφο, δεν μπορεί να υπερβαίνει το 50%, της πραγματο¬ 
ποιούμενης δόμησης στον ίδιο όροφο. 

3. Κατά τα λοιπά ισχύει ο νέος Γ.Ο.Κ. 

4. Ζώνες κινήτρων και πολεοδομικών μηχανισμών. 

4.1. Όλη η περιοχή αναθεώρησης χαρακτηρίζεται σαν 
Ζώνη Αγοράς Συντελεστή (Ζ.Α.Σ.). 

4.2. Στην περιοχή “Τζένιο” ορίζεται σε ζώνη ανάπλασης 
(ειδικών κινήτρων). Ο προβλεπόμενος Σ.Δ. 1.2 θα ισχύσει 
εφόσον γίνει η μελέτη ανάπλασης. Μέχρι τότε ισχύουν οι 
όροι δόμησης του τομέα Ν - IV. 

5. Μεταβατικές διατάξεις. 

Αδειες που έχουν εκδοθεί και που είναι σε ισχύ κατά 
την δημοσίευση του παρόντος ή που έχει κατατεθεί πλή¬ 
ρης φάκελλος στην Υπηρεσία μέχρι την ισχύ του παρό¬ 
ντος, εκτελούνται ή εκδίδονται ως έχουν. 

6. Σύμφωνα με το άρθρο 27 του Ν. 2081/92, από τις 
διατάξεις της αποφάσεως αυτής δεν προκαλείται δαπάνη 
σε βάρος του οικείου Ο.Τ.Α. 

Η ισχύς της άρχεται από την ημέρα δημοσιεύσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 


2.2. Σε όλους τους τομείς καθορίζεται χρήση γης Γ ενική 
κατοικία σύμφωνα με το Π.Δ/γμα της 6.3.87 (ΦΕΚ 166 Δ') 
πλην των τομέων Π και Ρ όπου ορίζεται χρήση Αμιγούς κα- 


Ρόδος, 22 Μαρτίου 1994 

Ο Νομάρχης 
Γ. ΠΑΡΑΣΚΕΥΑΣ 
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